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KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2026-01-26 KS-2025/1725

Handlaggare
Fanny Smatt Hellstrom Kommunstyrelsen
Fanny.smatt-hellstrom@huddinge.se

Mark- och genomforandeavtal mellan Huddinge kommun och
Trafikverket inom Kungens kurva (del av Varby gard 1:1)

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut

Mark- och genomforandeavtal mellan Huddinge kommun och Trafikverket
rorande del av fastigheten Varby gard 1:1 i kommundelen Kungens kurva
godkinns i enlighet med bilaga 1 till kommunstyrelsens forvaltnings
tjdnsteutlatande, daterat den 26 januari 2026.

Sammanfattning

Trafikverket behover en depa for drift och underhéll av E4 Forbifart Stockholm
och Vig 259 Tvirforbindelse Sodertdrn. Projektet ar beldget 1 Kungens kurva och
omfattar del av fastigheten Varby gard 1:1 som dgs av Huddinge kommun.

En ny detaljplan behdvs for att mojliggéra depan. Kommunstyrelsen beslutade om
planuppdrag den 4 juni 2025 och detaljplanen forvintas antas av
kommunstyrelsen under kvartal 1 2026.

Kommunstyrelsens forvaltning har utarbetat ett forslag till mark- och
genomforandeavtal mellan kommunen och Trafikverket. Avtalet reglerar
genomforandet av detaljplanen.

Mark som i detaljplanen utgor kvartersmark ska styckas av fran kommunens
fastighet Varby géard 1:1 och siljas till Trafikverket. Forsdljningen innebér en
intdkt till kommunen péa 13 700 000 kronor. Depéan ska byggas och bekostas av
Trafikverket. Nodvédndiga anpassningar inom allmén platsmark utfors och
bekostas av Trafikverket.

Projektet berdknas ge ett positivt nettoresultat for kommunen.

Om detaljplanen antas och avtalet godkénns, berdknas genomforandet av
detaljplanen paborjas hosten 2026. Depén planeras finnas pé plats ar 2029.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besék Tfn 08-535 300 00 huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge
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Beskrivning av drendet

Bakgrund

Trafikverket behover en depa for drift och underhéll av E4 Forbifart Stockholm
och Vig 259 Tvirforbindelse Sodertdrn. Depan behdver lokaliseras i anslutning
Forbifartens sodra tunnelmynning.

Projektet ér beldget i kommundelen Kungens kurva pé del av kommunens
fastighet Varby gard 1:1, se figur 1.

= /

¥ ..‘- . r *
Varby gard ,‘ \\\
Stea, A
¥ +

S

Naturr

A —
Figur 1. Planomradets placering markerad med réd cirkel

Kommunen och Trafikverket har tidigare ingdtt "Genomforandeavtal for E4
Forbifart Stockholm™ dir behovet och plats for en depa saknas. Det aktuella
markomradet nyttjats i dagslidget av Trafikverket for etableringsplats i enlighet
med genomforandeavtalet. For att mojliggora en depa behovs ny detaljplan da
marken enligt géllande detaljplan utgdr allmén plats, med markanvéndningen
gatuplantering och gata.

Kommunstyrelsen beslutade den 4 juni 2025, § 20, att ge planuppdrag for del av
fastigheten Varby gard 1:1.

For att reglera forutsdttningarna for framtagandet och genomf6randet av
detaljplanen upprittades ett markanvisningsavtal mellan Huddinge kommun och
Trafikverket. Avtalet godkédndes av kommunstyrelsen den 4 juni 2025 § 21.
Markanvisningsavtalet reglerar bland annat att Trafikverket ska forvérva berord
del av kommunens fastigheten Véarby gard 1:1, alternativt att ett markbyte ska
genomforas mellan parterna.

Detaljplan

Syftet med detaljplanen ar att ge forutsittningar for att uppfora en depa for drift
och underhall av E4 Forbifart Stockholms och Vig 259 Tviérforbindelse
Sodertorns vaganlaggningar.
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Planomradets areal omfattar cirka 11 000 kvadratmeter, varav 7 000 kvadratmeter
utgor kvartersmark och 4 000 kvadratmeter allmén platsmark, se figur 2. Inom
kvartersmarken medges en storsta byggnadsarea for drift- och underhéllsdepan
om 2 900 kvadratmeter. I planomradets sodra del mojliggors en elndtsstation. Pa
den del av planomridet som utgdr allmén platsmark ska dike och slédnt anordnas.

Planomradet &r i Huddinges 6versiktsplan utpekat som ”Stadsutvecklingsomrade
for storre fordndring”. Forslaget till detaljplan beddms 6verensstimma med
oversiktsplanen.

Den planerade verksamheten innebar ett tillskott av ett tiotal arbetsplatser.

Forslag till detaljplan redovisas i ett separat drende till kommunstyrelsen (KS-
2025/694).
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Figur 2. Planomrddets grdns och blivande kvartersmark i rott

Mark- och genomférandeavtal

For att reglera genomforandet av detaljplanen har ett forslag till mark- och
genomforandeavtal upprittats mellan kommunen och Trafikverket. Depén ar en
del av Trafikverkets genomforande av E4 Forbifart Stockholm. Mark- och
genomforandeavtalet har ddrav anpassats efter det tidigare tecknade
genomforandeavtalet avseende Forbifarten.
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Forslaget till mark- och genomforandeavtal reglerar markoverléatelse samt
Trafikverkets och kommunens respektive skyldigheter under genomforandet av
detaljplanen.

Forslaget innebir att Trafikverket ska forvirva ett markomrade inom kommunens
fastighet Varby gard 1:1 som i detaljplanen ar planlagt till kvartersmark. Enligt
géllande genomforandeavtalet for Forbifarten, ska Kommunen bekosta
uppraittandet av nya detaljplaner. Da Trafikverket bekostar planarbetet enligt
upprittat plankostnadsavtal for depan, har ett avdrag for plankostnader gjorts fran
det bedomda marknadsviardet. Marknadsvardet har bedomts genom tvé
vérderingar som tagits fram av externa oberoende vérderare. Kopeskillingen som
Trafikverket ska erldgga till kommunen f6r markomrédet ar 13 700 000 kronor.
Tilltrade sker ndr Trafikverket erlagt kopeskillingen.

Trafikverket ansvarar for att utféra och bekosta de dndringar som ska goras pa
allmén platsmark inom och i anslutning till planomradet. Inom planomradet
innebér det att iordningsstilla dike och sldnt. Langs Vérby allé, i anslutning till
planomradet, ska Trafikverket anldgga ett overgangsstille. Trafikverket ansvarar
aven for all byggnation inom kvartersmarken. Kommunen har dirav inte nigra
ataganden att bekosta eller utfora.

I 6vrigt innehaller avtalet sedvanliga villkor for kommunens mark- och
genomforandeavtal. Trafikverket ska underhand godkénna avtalsforslaget och
underskrivet avtal avses foreligga vid samhillsbyggnadsutskottet sammantréde.

Ekonomi

Kommunen far inkomster fran forsdljning av mark med 13 700 000 kronor.
Fastighetsbildningen ska bekostas av Trafikverket. De utgifter som redovisas i
exploateringsresultatet &r kommunens omkostnader kopplade till
markforséljningen samt plankostnader.

Trafikverket bekostar framtagandet av detaljplanen enligt undertecknat

plankostnadsavtal vilket redovisas som en inkomst 1 exploateringsresultatet. Ett
avdrag for plankostnader har ddremot gjorts i samband med 6verenskommelsen
om kopeskillingen. Projektet innebér inga investeringskostnader for kommunen.

Det ekonomiska nettot for projektet berdknas bli 13 611 000 kronor for
kommunen.

Kommunens driftkostnader bedoms inte dka eftersom planforslaget innebir att
allmén platsmarkens area minskar samt att dike och slént &r aterstéllandearbeten.
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Exploateringsresultat Tidigare 2026 2027 2028 Senare Summa
Utgifter -211 000 -20 000 0 0 0 0
Inkomster 132000 13710000 0O 0 0 0
Summa exploatering -79 000 13 690 000 0 0 0 13 611 000
Kommunal Tidigare 2020 2021 2022  Senare  Summa
investering
Utgifter 0 0 0 0 0 0
Inkomster 0 0 0 0 0 0
Summa investering 0 0 0 0 0 0
Arlig paverkan 0 0 0 0 0 0
Totalt
exploateringsresultat 13 611000
Total 0
nettoinvestering
PROJEKTNETTO 13 611 000

Tidsplan

Om detaljplanen antas och mark- och genomforandesavtalet godkanns i
kommunstyrelsen den 11 mars 2026 och besluten direfter vinner laga kraft
berdknas genomforandet av allmén platsmark och depa kunna pabdrjas under
tredje kvartalet 2026 och berdknas vara klart under forsta kvartalet 2029.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning gér bedomningen att det uppréttade forslaget till
mark- och genomforandeavtal med Trafikverket avseende del av fastigheten
Véarby gérd 1:1 ar rimligt samt ger forutséttningar for en depabyggnad och foreslar
att avtalsforslaget godkéinns.

Depan behovs for att kunna sdkerstilla 6ppnandet av anldggningen E4 Forbifart
Stockholm.

Detaljplanen med tillhérande avtal bedoms inte ha ndgon paverkan ur ett barn-
och ungdomsperspektiv da omréadet idag inte nyttjas av barn eller ungdomar.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Projektet bedoms ge ett positivt nettoresultat for kommunen pé cirka 13 600 000
kronor.
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Trafikverket utfor och bekostar atgérder inom allmén platsmark och kvartersmark.
Kommunen ska inte genomfora eller bekosta ndgon investering. Kommunen utfor
redan drift inom berord allmén platsmark och de aktuella dtgarderna bedoms inte
leda till 6kade driftkostnader.

Idag dgs marken inom planomradet av Huddinge kommun. For att genomf6ra
detaljplanen kravs fastighetsbildningsatgédrder. Kvartersmark enligt detaljplanen
ska styckas av till en egen fastighet som forvirvas av Trafikverket nér
detaljplanen vunnit laga kraft. Mark- och genomf6randeavtalet reglerar
markforvérvet samt genomforandet av detaljplanen 1 ovrigt.

Camilla Broo Mats Hermansson
Kommundirektor Samhéllsbyggnadsdirektor

Beslutsunderlag

Tjansteutldtande, Mark- och genomférandeavtal mellan Huddinge kommun och

Trafikverket inom Kungens kurva (del av Varby gard 1:1)

Bilaga 1. Mark- och genomforandeavtal mellan Huddinge kommun och
Trafikverket inom Kungens kurva (del av Varby gard 1:1)

Underbilaga 1. Kartbilaga

Underbilaga 2. Plankarta

Underbilaga 3. Kopekontrakt

Underbilaga 4. Checklista for miljoanpassat byggande

Underbilaga 5. Dagvattenutredning

Beslutet ska skickas till
Trafikverket
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